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Sehr geehrte Damen und Herren,

heute informieren wir Sie Uber die aktuelle Entwicklung im
LEADING CITIES INVEST.

Besitziibergang Panorama erfolgt

Im Rahmen unseres Newsletters vom 21. Oktober 2024
berichteten wir Ihnen tber den Verkauf der franzdsischen
Immobilie »Panoramac in Lille.

Der fiir Ende November 2024 vorgesehene Besitzibergang der
Immobilie ist nunmehr erfolgt. Die mit Abschluss dieser
Transaktion geschaffene Liquiditat wird zur Bedienung der
vorliegenden Mittelrlickgaben und zur Bewirtschaftung des
Fonds verwendet.

Verkaufsprozess zur vollstandigen Liquiditatsbeschaffung
fiir alle Riickgaben in 2025 vorangeschritten, Ergebnisse
der Bieterverfahren werden in aktueller Bewertung
beriicksichtigt

Der Fokus des Fondsmanagements lag seit Ende 2023 neben
den Asset-Management-MaRnahmen auf der



Liquiditatsbeschaffung. Zu diesem Zweck wurde — wie bereits
mehrfach erlautert — im Herbst 2023 eine qualitative Analyse
des gesamten Immobilienportfolios durchgefiihrt. Das damit
verbundene Ziel war die Identifikation eines Portfolios, das
nach den zur Liquiditatsbeschaffung notwendigen
Objektverkaufen eine Bewirtschaftungs- und
Wachstumsprognose des Fonds auf Basis von Kennzahlen
stiitzt. Objekte, die nicht zum identifizierten Portfolio zahlten,
wurden in den Verkaufsprozess ubergeleitet.

Wir — die KanAm Grund — handeln als Fondsmanager im
Interesse aller Anleger! Daher erfiillen wir die Riickgaben und
sind bestrebt, die Liquiditat fur samtliche fir das Jahr 2025
vorgelegten Auszahlungswiinsche zu generieren. Die
entsprechenden Objekte sind im Verkaufsprozess, der — Stand
heute — voraussichtlich in den ersten Monaten das Jahres 2025
abgeschlossen sein wird!

Die Verkaufsverhandlungen verdeutlichten klar, dass die
aktuellen Kaufergruppen bei Buroimmobilien ihren Fokus auf
hochwertige und nachhaltige Immobilien legen. lhr
opportunistisches Investitionsziel fiihrt aber dazu, dass die
Immobilienpreise weiterhin unter Druck stehen. Trotz eines
reduzierten und immer noch sehr niedrigen
Transaktionsvolumens hat sich ein Immobilienmarkt mit deutlich
niedrigeren Immobilienpreisen gebildet.

Auch fir die aktuell noch zum Verkauf stehenden Immobilien
flossen die Erkenntnisse aus den Bieterverfahren bei aktuellen
Nachbewertungen in die Ermittlung der Verkehrswerte mit ein.
Gleichzeitig wurden ganz aktuell die Verkaufsnebenkosten und
noch abzuschreibenden Ankaufsnebenkosten des verkauften
Objekts in Lille belastet. Insgesamt flihren die beiden Effekte
zur Reduzierung des Anteilpreises um 4,14 EUR auf 77,63
EUR ab dem 26. November 2024.

Riickgaben im dritten Quartal sind um mehr als 40%
gegenuber Vorjahresquartal zuriickgegangen, weiteres
Riickgabeverhalten bestimmt die Strategie

Zur genauen Hohe der Anteilriickgaben, die aufgrund der im
KAGB geregelten zwdlfmonatigen Kiindigungsfrist genau ein
Jahr spater zum Tragen kommen, macht die KanAm Grund —
wie in der Branche Ublich — keine detaillierten Angaben, um den
Preisdruck an den Immobilienmarkten infolge notwendiger
Immobilienverkaufe zur Liquiditatsbeschaffung nicht noch
zusatzlich negativ zu beeinflussen.

Liquiditatsrisiken bleiben dennoch bestehen. Es gilt, sie
gemeinsam zu reduzieren. Positive Signale wie z. B. eine
signifikante Reduzierung der Riicknahmewtinsche seitens der
Anleger und deren Berater fanden in der ersten Jahreshalfte
2024 gegenliber dem Jahr 2023 nicht statt. Die gute Nachricht
ist allerdings, dass im Vergleich zum Vorjahreszeitraum im
dritten Quartal 2024 eine deutliche Reduzierung der
Riickgabewlinsche zu beobachten ist: Die Rickgaben sind um
mehr als 40% gegenuber dem dritten Quartal 2023 gesunken.
Bei Fortsetzung dieses Trends bis hin zum Ausbleiben von
Mittelrickgaben kénnen so weitere Objektverkaufe im aktuellen
Marktumfeld reduziert werden.

Idealerweise flie3en in 2025 wieder neue Mittel zu! Denn nur so
sind perspektivisch chancenreichen Zukaufe an den sich
konsolidierenden Immobilienmarkten maéglich. Und



Wertsteigerungspotenzial gilt es auch fur die Mehrheit der
Anleger, die im LEADING CITIES INVEST verbleiben wollen,
wieder zu erreichen.

Angestrebte Portfoliostruktur nach Abschluss aller
geplanten Verkaufe mit rund 50% o6ffentlichen Mietern

Mit der eingangs erwahnten Analyse soll sichergestellt werden,
dass das Immobilienportfolio auch nach den Verkaufen attraktiv
und ertragsstark bleibt. So soll das Portfolio weiterhin tber
Leading Cities wie unter anderem Barcelona, Helsinki, London
und Briissel diversifiziert sein. Darliber hinaus wird die
Mieterstruktur dominiert sein von Mietern der &ffentlichen Hand.
Der Anteil von Mietern der 6ffentlichen Hand, die nahezu
keinem Ausfallrisiko unterliegen, liegt nach den bereits
durchgefiihrten Verkaufen bei rund 50%. Perspektivisch soll mit
Abschluss der Verkaufsaktivitdten der Anteil an Mietern der
offentlichen Hand auf diesem hohen Niveau beibehalten
werden. Diese Mietvertrage zeichnen sich durch
Uberdurchschnittliche Mietvertragslaufzeiten aus.

2025 — Bleiben Sie dabei! Trendwende!

Die Leitzinspolitik der EZB, die als Ausloser der aktuellen
Immobilienkrise gilt, zeigt mittlerweile eine Tendenz sinkender
Zinsen und fuhrt zu einer schrittweisen Stabilisierung der
Immobilienmarkte. Weitere Zinssenkungen werden
voraussichtlich eine Signalwirkung entfalten, die zu einer
Zunahme der Transaktionen flihren dirfte. Dariiber hinaus
bietet diese Phase eine wertvolle Gelegenheit! Derzeit sind die
Preise fur Immobilien fir Kaufer hochattraktiv, was die besten
Voraussetzungen fir einen Neustart des LEADING CITIES
INVEST schafft. Investoren handeln und kaufen in diesem
historisch niedrigen Preisniveau. Gleichzeitig wird ein Anstieg
der Immobilienpreise in den nachsten Jahren erwartet. Diese
Chance sollten wir gemeinsam fiir unsere Anleger nutzen!
Kaufen statt Verkaufen!

In diesem Zusammenhang mochten wir Sie zur Teilnahme an
unseren monatlichen 15-Minuten-Updates ermuntern, das
nachste findet am 27. November 2024 um 9:30 Uhr statt. Im
Rahmen dieser Webinare halten wir Sie auf dem Laufenden zu
aktuellen Entwicklungen und geben Ihnen die Mdglichkeit, lhre
Fragen zu stellen. Melden Sie sich hier an!

Wir danken lhnen fiir Interesse und wiinschen lhnen viel Erfolg
fur konstruktive Gesprache mit lhren Anlegern.

Mit freundlichen Griifen

lhr Vertriebsteam bei der KanAm Grund

KanAm Grund Tel.: 0800-589 3555
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (Mo.-Do. von 9-12 Uhr)
Ein Unternehmen der KanAm Grund Fax: 069-71 04 11 100
Group Website KanAm Grund
OMNITURM, GroRe Gallusstrale 18 Website LCI

60312 Frankfurt am Main info@LCI-Fonds.de

Hinweis: Diese Information stellt weder eine Anlage-, Steuer- oder
Rechtsberatung noch ein Angebot fiir den Erwerb eines
Fondsanteils dar. Bei dieser Information handelt es sich
ausschlie8lich um eine unverbindliche Information zu
Marketingzwecken. Die in dieser Information enthaltenen



Einschatzungen und Prognosen beruhen auf sorgfaltigen
Recherchen, jedoch kann die KanAm Grund
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH fiir die Richtigkeit keine
Gewabhr Ubernehmen. Die steuerliche Behandlung hangt von den
personlichen Verhaltnissen des Anlegers ab und kann kiinftig
Anderungen unterworfen sein. Die historische Wertentwicklung des
Sondervermdgens ermdglicht keine Prognose flr die zukiinftige
Wertentwicklung. Fur den Erwerb von LEADING CITIES INVEST-
Anteilen sind ausschlielich der aktuelle Jahres- und
Halbjahresbericht, der Verkaufsprospekt mit den
Vertragsbedingungen sowie das Basisinformationsblatt in ihrer
jeweils glltigen Fassung mafRgeblich. Diese Unterlagen sind
kostenlos in deutscher Sprache bei der KanAm Grund
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Grofle GallusstraRe 18, 60312
Frankfurt am Main und der Verwahrstelle M.M.Warburg & CO (AG &
Co.) KGaA in Hamburg sowie in elektronischer Form auf der
Website erhaltlich. Bitte lesen Sie den Verkaufsprospekt und das
Basisinformationsbatt, bevor Sie eine endgliltige
Anlageentscheidung treffen. Auf der Website erhalten Sie zudem
eine Zusammenfassung der Anlegerrechte in deutscher Sprache
als Download. Im Fall des grenziiberschreitenden Vertriebs kann
die Kapitalverwaltungsgesellschaft beschlief3en, den Vertrieb zu
widerrufen.

Informationen Uber die nachhaltigkeitsrelevanten Aspekte gemaf
der Offenlegungsverordnung (Verordnung (EU) 2019/2988) finden
Sie auf der Website. Bei der Entscheidung, in den Fonds zu
investieren, sollten alle Eigenschaften und Ziele des Fonds geman
des Verkaufsprospekts beriicksichtigt werden.

Vorsitzender des Aufsichtsrates:  Dietrich von Boetticher
Geschéaftsfihrer: Olivier Catusse

Heiko Hartwig

Sascha Schadly

Jan Jescow Stoehr

Sitz der Gesellschaft: Frankfurt am Main
Registergericht: Amtsgericht Frankfurt am Main
Registernr.: HRB 52360

Die Ubermittelten Informationen richten sich ausschlieflich an den
Empfénger oder das entsprechende Unternehmen. Jegliche
Uberpriifung, Ubertragung, Verbreitung oder anderes Handeln auf
Basis dieser Informationen durch andere Personen oder Unternehmen
als die Adressaten ist verboten. Falls Sie diese E-Mail versehentlich
empfangen haben, kontaktieren Sie bitte den Versender dieser E-Mail
und léschen Sie diese von lhrem Computer. Wir haben Vorkehrungen
getroffen, um das Risiko von Viren zu minimieren, jedoch mdchten wir
Sie auf Virusprifungen hinweisen. Fir durch Viren entstandene
Schéaden oder Verluste kann keine Haftung Gbernommen werden.

Bitte beachten Sie, dass eingehende E-Mails automatisch geprift und
potenzielle Viren oder unaufgeforderte Mails aus Werbezwecken
geléscht werden.

Wenn Sie diese E-Mail (an: info@LCI-Fonds.de) nicht mehr
empfangen méchten, kénnen Sie diese hier kostenlos abbestellen.
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Disclaimer
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