Der ZIA begruf3t den geplanten Wohnungsbauturbo mit der angekiindigten Novellie-
rung des BauGB. Besonders die geplante Einfiihrung eines neuen § 246e BauGB inner-
halb der ersten 100 Tage stellt eine zentrale MaRhahme dar, um dringend bendgtigten
Wohnraum schneller zu realisieren. Wir beflirworten die Vereinfachung von Baustandards
und die rechtliche Absicherung des Gebaudetyp E. BegriiRenswert ist auch, dass das
Abweichen von den anerkannten Regeln der Technik kiinftig keinen Mangel mehr
darstellen soll, sofern die grundlegenden Sicherheitsanforderungen erfillt sind. Der ZIA
unterstitzt die Einrichtung einer unabhangigen Stelle zur Kostenfolgeprifung von DIN-
Normen, die dazu beitragen muss, die wirtschaftlichen Auswirkungen neuer Normen frih-
zeitig zu bewerten und unverhaltnismaRige Kostensteigerungen zu vermeiden. Dariber
hinaus mussen aber auch bestehende Normen untersucht und reduziert werden, so
sie keinen eindeutigen wirtschaftlichen oder sicherheitsrelevanten Nutzen haben.
(— Seite 23 ff.)

Der ZIA begrifdt die Vereinfachung der Férderlandschaft fir Neubau und Sanierung
sowie den Vorschlag zur Ubernahme staatlicher Garantien und eigenkapitalentlasten-
der MaRnahmen fir den Wohnungsneubau, fordert jedoch zugleich eine verlassliche und
ausreichende Ausstattung der KfW-Foérdertdpfe. Garantien des Staates kdnnten die Fi-
nanzierungskosten stark reduzieren und dem Wohnungsneubau zu neuer Dynamik ver-
helfen. Die Einrichtung eines Investitionsfonds flir den Wohnungsneubau ist interessant,
da bereits ahnliche Konstrukte, die private und institutionelle Gelder biindeln, existieren
(z.B. ELTIF oder offene und geschlossene Immobilienfonds). Ob sich eine staatliche Be-
teiligung an einem Fonds positiv auf die Investitionstatigkeiten auswirken kénnte, bleibt
abzuwarten. (— Seite 23)

Wir begriRRen, dass die Heizungsregelungen im Gebaudeenergiegesetz (GEG) techno-
logieoffener, flexibler und einfacher ausgestaltet werden sollen und CO»-Vermeidung
zu einer zentralen SteuerungsgrofRe wird. Fir die Immobilienwirtschaft ist dabei grofit-
mogliche Planungssicherheit wichtig. (— Seite 24)


https://zia-deutschland.de/wp-content/uploads/2025/04/Koalitionsvertrag_2025.pdf
https://zia-deutschland.de/wp-content/uploads/2025/04/Koalitionsvertrag_2025.pdf
https://zia-deutschland.de/wp-content/uploads/2025/04/Koalitionsvertrag_2025.pdf

Wir begrii3en, dass die Bundesregierung ihre Spielraume bei der Umsetzung der EU-
Gebaudeenergieeffizienzrichtlinie (EPBD) ausschépfen und Umsetzungsfristen verlan-
gern will. Dabei sollte die Bundesregierung auf nationales Gold-Plating verzichten und
so weit wie moglich flexible Spielrdume fur Unternehmen schaffen. (— Seite 24)

Wir begrifRen das klare Bekenntnis zur verstarkten Férderung des Warmenetz-Baus
und zu Transparenz und fairen Preisen im Fernwarmemarkt. (— Seite 35)

Die Verbesserung der steuerlichen Rahmenbedingungen wurde vom ZIA gefordert.
Neben der Forderung des Neubaus und der energetischen Sanierung von Wohnraum
missen aber auch die weiteren Nutzungsklassen durch verbesserte steuerliche Ab-
schreibungsmoglichkeiten gepusht werden. Der angekindigte Investitions-Booster in
Form einer befristeten, degressiven Abschreibung fiir Ausristungsinvestitionen in
Hohe von 30 Prozent sehen wir als guten Ansatz, da wir davon ausgehen, dass hiermit
auch Investitionen in die technische Geb&audeausristung geférdert werden sollen. Zur
Forderung der Immobilieninvestitionen bedarf es ferner einer Anpassung der sogenann-
ten Zinsschranke, da zukinftig die anfallenden Zinsaufwendungen fur Bankdarlehen
steuerlich vollstandig abzugsfahig sein sollten. (— Seite 23 und 45)

Der ZIA unterstiitzt die Forderung des stationaren Einzelhandels fur lebendige Innen-
stadte und wirtschaftliche Stabilitat. Der Handel braucht faire Wettbewerbsbedingun-
gen. Dafir ist eine Liberalisierung der Offnungszeiten mit rechtssicheren regelmaRigen
Sonntagso6ffnungen zusatzlich dringend notwendig. (— Seite 12)

Fur die Immobilienwirtschaft ist eine digital handlungsfahige Verwaltung  fir
Bauantrage, Planungs- und Genehmigungsverfahren von zentraler Bedeutung. Daher ist
die  Automatisierung,  Beschleunigung und  effizientere  Gestaltung  von
Verwaltungsprozessen sowie die Modernisierung und Vernetzung von
Bundesregistern sehr zu unterstitzen. Die Neuordnung foderaler Zustandigkeiten mit
Ubernahme der Vollzugsverantwortung durch den Bund samt Einrichtung und Betrieb
von IT-Systemen kann Lander und Kommunen entlasten und endlich die dringend ben6-
tigte Standardisierung ermoglichen. Dass diese strategisch wichtigen Aufgaben nun
erstmals durch ein eigenes Bundesministerium verantwortet werden, schafft die
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notwendige  Sichtbarkeit und  politische  Durchsetzungskraft, um  diesen
Transformationsprozess erfolgreich voranzutreiben. Dies sollte aber nicht zu
langwierigen, ressortubergreifenden Abstimmungen fihren, die den ,Bauturbo”
ausbremsen und Planungsbeschleunigung und Digitalisierung mit Zustandigkeitsfragen
verlangsamen. (— Seite 66 und 143)

Wir halten die Verlangerung der Mietpreisbremse fur den falschen Weg. Sie war ur-
spriinglich als Instrument zur Uberbriickung konzipiert und hat ihr Ziel verfehlt, preisdamp-
fend auf den Wohnungsmarkt einzuwirken und ausreichend bezahlbaren Wohnraum zu
schaffen. Bei einer Verlangerung der Mietpreisbremse sind verfassungsrechtlich gefor-
derte Kriterien einzuhalten, weshalb bspw. die Begrenzung der Ausweisung von ange-
spannten Wohnungsmarkten auf Gemeindeteile / Bezirke und die Erh6hung der Begrin-
dungsanforderungen fur Ausweisung angespannter Wohnungsmarkte, einschliel3lich der
Offenlegung mit welchen MaRhahmen die Kommune fir Neubau in dem Gebiet sorgen
will, erfolgen muss. Unveréndert muss fur die Anwendung das Abstellen auf den 1. Okto-
ber 2014 bleiben. Es ist zu begrifRen, dass die Reform des Mietrechts einer Experten-
gruppe aus Mieter- und Vermieterorganisationen Ubertragen werden soll. (— Seite 24 ff.)

Der Einsatz fir eine Verlangerung der Umsetzungsfristen der EPBD darf nicht zulasten
der Aufbauarbeit fur eine nationale Gebaude(energie)datenbank gehen, die die Energie-
ausweisdaten aller Wohn- und Nichtwohnimmobilien umfasst. Dies ist zentral fur die
Transparenz zur Energieeffizienz des Gebadudebestands, um nicht nur kosteneffiziente
Sanierungsentscheidungen zu treffen, sondern auch um die Vorgaben aus EU-Taxonomie
und EPBD erfillen zu kdnnen. Die praktische IT-Entwicklung der vom Bund verantworte-
ten Datenbank ist unverziglich anzustof3en; finanzielle und personelle Ressourcen sind
beim BMWE bereitzustellen.
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